Verwaltungsvereinbarung
Stidtebauforderung 2026/2027

tiber die Gewdhrung von Finanzhilfen des Bundes
an die Lander nach Artikel 104 b des Grundgesetzes
zur Forderung stadtebaulicher Mafdnahmen
(VV Stiadtebauforderung 2026/2027)
vom 18.11.2025/14.04.2026



VV Stiadtebauforderung 2026/2027

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fiir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen,

- nachstehend ,,Bund“ genannt -
und

die Bundeslander der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die fiir die
Stadtebauforderung zustindigen Minister/Ministerinnen und Senatoren/Senatorinnen,

- nachstehend ,Lander®/,Land“ genannt -

schliefien folgende Vereinbarung:

Priambel

Bund und Liander messen der Stidtebauférderung als Leitprogramm fiir eine zukunftsfihige,
nachhaltige, resiliente und moderne Entwicklung der Stidte und Gemeinden in Deutschland
grofie Bedeutung bei. Die Kommunen stehen im Hinblick auf den Klimawandel, auf Grund des
demografischen Wandels und der Digitalisierung sowie verinderter Nutzungsbedingungen
und -interessen vor grofien Anpassungsbedarfen und stadtebaulichen
Transformationsprozessen. Dies gilt insbesondere fiir den Erhalt von lebendigen und
identititsstiftenden Stadt- und Ortskernen, Mafnahmen fir den Klimaschutz und zur
Anpassung an den Klimawandel, das Schaffen von Wohnraum sowie bedarfsgerechten und zu-
kunftsorientierten Infrastrukturen. Zugleich sind auch langfristig belastbare Strategien zur ur-
banen Resilienz erforderlich, um negative Auswirkungen von besonderen Ereignissen (wie
Pandemien, Hitzeperioden oder auch Naturkatastrophen) durch bauliche, soziale und 6kono-
mische Strukturen zu begrenzen. Ubergeordnetes Ziel der Stidtebauférderung ist, Teilhabe
und Austausch am gesellschaftlichen Leben fiir alle zu ermoglichen, eine Vielfalt von Akteuren
bei der Stadtentwicklung zu integrieren und damit den gesellschaftlichen Zusammenhalt zu
starken.

Bund und Linder sehen daher in der Stidtebauférderung eine wichtige sozial-, struktur-,
innen-, umwelt- und kommunalpolitische Aufgabe. Bund und Linder stimmen zudem darin
tiberein, dass die Stadtebauférderung einen wesentlichen Beitrag zur Umsetzung der Neuen
Leipzig-Charta, der Ziele der Nationalen Stadtentwicklungspolitik und der Davos-Deklaration
leistet und damit zur nachhaltigen Innenentwicklung und Reduzierung des Flichenverbrauchs
beitréagt. Sie sehen die Notwendigkeit einer bestandsorientierten und baukulturell
anspruchsvollen Stadtebaufoérderung, deren Umsetzung durch die Beteiligung aller
Biirgerinnen und Biirger, auch von Kindern und Jugendlichen und schwer erreichbaren
Bevolkerungsgruppen, erfolgen soll.

Bund und Linder anerkennen das Subsidiarititsprinzip der Stidtebauférderung. Danach sind
sie verpflichtet, Finanzierungsmittel fiir Aufgaben, deren Ursachen nicht aus unmittelbarem
Bezug zu stidtebaulichen Missstinden herriihren, zuerst auch in anderen Programmen mit
Investitionshilfen zu suchen und durch die Koordinierung und Biindelung aller fir die
Entwicklung der Stidte und Gemeinden notwendigen Finanzierungsmittel grofitmaogliche
Synergien zu erreichen. Dariiber hinaus bewerten Bund und Lander das Subsidiaritatsprinzip
der Stidtebauférderung dahingehend, dass es einen maoglichst effizienten und sparsamen
Mitteleinsatz gewihrleistet. Bund und Lander stimmen darin iberein, dass Ausgabereste

Seite 2 von 23



VV Stiadtebauforderung 2026/2027

fortwahrend reduziert werden, damit die Mittel in der Stidtebauférderung vor Ort ziigig zum
Einsatz kommen kénnen.

Bund und Linder stimmen darin iberein, dass bei der Férderung stadtentwicklungs- und
raumordnungspolitische Zielsetzungen fiir stidtische und landliche Rdume zu beriicksichtigen
sind. Bund und Lander streben eine engere Verkniipfung von Stidtebau- und
Wohnraumférderung nach den jeweiligen Gegebenheiten der Gesamtmafinahmen vor Ort
sowie eine Abstimmung zur verbesserten Einbindung des Offentlichen Personennahverkehrs
an.

Bund und Linder anerkennen die Notwendigkeit, staatlich geférderte
stadtentwicklungspolitische Mafinahmen auf ihre nachhaltige Wirksamkeit hin von Beginn an
kontinuierlich in vergleichbarer Weise zu begleiten und auszuwerten. Die Férderung des
Bundes durch Finanzhilfen wird wihrend des Baus und nach Fertigstellung 6ffentlich
dokumentiert.

Bund und Linder vereinbaren daher auf Grundlage von § 164 b BauGB:

Teil 1: Allgemeine Vereinbarungen

Artikel 1
Stadtebauférderungsmittel des Bundes

(1)  Auf der Grundlage von Artikel 104b Grundgesetz stellt der Bund den Landern
vorbehaltlich und nach Mafigabe des jeweils geltenden Bundeshaushalts Bundesmittel zur
Forderung stadtebaulicher Gesamtmafnahmen zur Verfiigung. Die Bundesmittel sind fiir
Fordergebiete bestimmt, die durch Beschluss der Gemeinde raumlich abzugrenzen sind.

(2) Der Bund stellt den Landern vorbehaltlich und entsprechend des jeweils geltenden
Haushaltsgesetzes Finanzhilfen fiir die folgenden Programme bereit:

1. Lebendige Zentren
2. Sozialer Zusammenhalt
3. Wachstum und nachhaltige Erneuerung

Innerhalb der Programme sind diese Mittel auch zur Revitalisierung von Brachfldchen
einzusetzen.

(3) Bund und Lander haben sich auf einen gesamtdeutschen Verteilerschliissel geeinigt. Mit
dem Ziel, die Verteilung der Bundesmittel starker an den Problemlagen zu orientieren,
werden fiir die Programme folgende Schliissel zugrunde gelegt, wobei die Angaben jeweils
bezogen auf die Summe der Linder und die daraus resultierende Verteilung dauerhaft
gelten, sofern sich keine gravierenden strukturellen Verdnderungen ergeben:

- Programm Lebendige Zentren: Bevolkerung (40,00 %), Bevolkerung 67 Jahre und alter
(4,00 %), auslandische Bevolkerung (6,50 %), bewohnte Wohnungen bis Baujahr 1918
(18,00 %), Bevolkerungsverluste > 3 % (2015-2022) (5,00 %), Bevolkerungsgewinne > 3 %
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(2015-2022) (2,00 %), hohe Einwohnerdichte (6,00 %), niedrige Einwohnerdichte (Raster)
(13,50 %), offentliche Bauinvestitionen (5,00 %);

- Programm Sozialer Zusammenbhalt: Bevolkerung (40,00 %), Bevolkerung 67 Jahre und
alter (5,00 %), auslandische Bevolkerung (5,00 %), Mindestsicherungsleistungen (6,00 %),
bewohnte Wohnungen bis Baujahr 1918 (8,00 %), Bevolkerungsverluste > 3 % (2015-
2022) (20,00 %), Bevolkerungsgewinne > 3 % (2015-2022) (4,00 %), niedrige
Einwohnerdichte (Raster) (3,50 %), 6ffentliche Bauinvestitionen (8,50 %);

- Programm Wachstum und nachhaltige Erneuerung: Bevolkerung (40,00 %),
Bevolkerung 67 Jahre und élter (4,50 %), Mindestsicherungsleistungen (4,00 %),
bewohnte Wohnungen bis Baujahr 1918 (3,00 %), unbewohnte Wohnungen (9,75 %),
Bevolkerungsverluste > 3 % (2015-2022) (16,75 %), Bevolkerungsgewinne > 3 % (2015-
2022) (2,50 %), hohe Einwohnerdichte (6,25 %), gemeindliche Steuerkraft (1,75 %),
offentliche Bauinvestitionen (11,50 %).

Der Bund nimmt bis zu 0,4% seiner Finanzhilfen fiir Forschung, Evaluierung und
Programmbegleitung in Anspruch, mit dem Ziel, die Effizienz der Programme zu bewerten
sowie Erkenntnisse aus geforderten Mafinahmen fiir andere Férdergebiete nutzbar zu
machen.

Die Finanzhilfen des Bundes auf die Lander verteilen sich anteilig fiir die Jahre 2026/2027
wie folgt (Aufteilung der Bundesfinanzhilfen geméif: des jeweils geltenden
Bundeshaushalts abziiglich o. g. Forschungsmittel):

Lebendige Sozialer Wachstum
2026/2027 Zentren Zusammenhalt L Eﬁgtige
Erneuerung

Land in Prozent in Prozent in Prozent
Baden-Wiirttemberg 10,854 10,129 10,377
Bayern 12,982 11,592 11,554
Berlin 5,646 4,499 4,947
Brandenburg 5,496 4,680 3,976
Bremen 0,772 0,753 0,846
Hamburg 2,201 1,963 2,157
Hessen 6,989 7,191 7,228
Mecklenburg- 4276 3,148 2,498
Vorpommern
Niedersachsen 9,350 9,324 9,148
Nordrhein-Westfalen 17,831 17,898 19,333
Rheinland-Pfalz 4,267 4,206 4,437
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Lebendige Sozialer Wachstum
2026/2027 Zentren Zusammenbhalt L Eﬁgtige
Erneuerung

Land in Prozent in Prozent in Prozent
Saarland 0,985 1,088 1,180
Sachsen 6,747 9,124 8,933
Sachsen-Anhalt 4,880 6,806 6,155
Schleswig-Holstein 3,135 2,767 2,647
Thiiringen 3,589 4,832 4,584
Summe 100,000 100,000 100,000

Die Lander konnen in Ausnahmefillen mit Einwilligung des Bundesministeriums fiir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen bis Ende des Programmjahres entscheiden,
dass sie einen Teil der fiir ein bestimmtes Programm vorgesehenen Finanzhilfen fiir ein
anderes Programm einsetzen. Dabei sind die Regelungen fiir das andere Programm zu
beachten. Fiir 30 % der Finanzhilfen des abgebenden Programms wird die Einwilligung
hiermit erteilt, fiir einen Einsatz im Programm Wachstum und nachhaltige Erneuerung in
den ostdeutschen Lindern gilt die Moglichkeit der Umschichtung nur zur Verwendung im
Aufwertungsteil.

Die Hohe des auf die Linder entfallenden Verpflichtungsrahmens legt der Bund in einem
gesonderten Verteilungsschreiben fest. Dafiir ermittelt der Bund auf Grundlage des jeweils
geltenden Haushaltsgesetzes und der Verteilung gemaf Absatz 3 die verbindliche
Verteilung der Finanzhilfen des Bundes auf die Linder.

Artikel 2
Einsatz der Stidtebauférderungsmittel des Bundes

Bund und Linder stimmen darin iberein, mit den Mitteln der Stidtebauférderung die
Erreichung bzw. die Sicherung gleichwertiger Lebensverhiltnisse zu unterstiitzen. Die Linder
unterstiitzen insbesondere stadtische und lindliche Raume mit erhéhten strukturellen
Schwierigkeiten, um die Attraktivitit der Stidte und Gemeinden als Wohn- und
Wirtschaftsstandort zu starken. Sie ergdnzen damit die Gemeinschaftsaufgaben nach Artikel 91a
GG im gesamtdeutschen Fordersystem.

Seite 5 von 23



VV Stiadtebauforderung 2026/2027

(1)

Artikel 3
Fordervoraussetzungen

Die Forderung stidtebaulicher Investitionen einschliefilich investitionsvorbereitender
und -begleitender Mafinahmen im Rahmen stiddtebaulicher Gesamtmafinahmen erfolgt
unter folgenden Voraussetzungen:

- Esist ein Fordergebiet riumlich abzugrenzen. Abhingig von den jeweiligen
Programmen gelten dafiir die Regelungen der Abséitze 2 in den Artikeln 6, 7 und 8.
Sollten im begriindeten Einzelfall bei kleineren Stidten und Gemeinden die
Voraussetzungen fiir eine formliche Festlegung nach dem BauGB fehlen, kann die
Gebietsfestlegung durch Beschluss der Gemeinde erfolgen. Bei einer erstmalig in ein
Programm der Stidtebauférderung aufgenommenen Gesamtmafnahme ist
libergangsweise (max. drei Jahre) die Festlegung als Untersuchungsgebiet nach § 141
BauGB ausreichend.

- Esist ein unter Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger integriertes stidtebauliches
Entwicklungskonzept zu erstellen, in dem Ziele und Mafdnahmen im Foérdergebiet
dargestellt sind. Die Linder konnen abweichende Regelungen fiir Kommunen mit
weniger als 100.000 Einwohnerinnen und Einwohnern treffen.

- Bei Neuaufstellung oder Uberarbeitung des Entwicklungskonzepts erfolgt eine
inhaltliche Befassung mit den Themen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung sowie
die Ableitung konkreter Ziele und Mafinahmen. Es ist in ein gegebenenfalls bereits
vorhandenes gesamtstddtisches Konzept einzubetten bzw. davon abzuleiten, die
Aktualitdt des Entwicklungskonzepts ist sicherzustellen. Zudem sind darin Aussagen
zur langfristigen Verstetigung erfolgreicher Mafdnahmen tiber den Férderzeitraum
hinaus zu treffen. Die Linder berticksichtigen bei den Anforderungen an das
Entwicklungskonzept die jeweilige Grofie der Gemeinden, Entwicklungskonzepte
koénnen fir mehrere Programme genutzt werden. Die Notwendigkeit der
Uberarbeitung der Entwicklungskonzepte gilt auch fiir Gesamtmafnahmen zur
weiteren Forderung im bisherigen Bundesprogramm (Fortsetzungsmafinahmen),
deren Entwicklungskonzepte diese Voraussetzungen bislang nicht erfiillten und deren
Abschluss nicht innerhalb von zwei weiteren Jahren erfolgt.

Weitere Voraussetzung fiir die Férderung sind im Rahmen der Gesamtmafinahme
Maf¢nahmen des Klimaschutzes und zur Anpassung an den Klimawandel, insbesondere
durch Verbesserung der griinen und blauen Infrastruktur (beispielsweise des Stadtgriins).
Die Mafdnahmen miissen in angemessenem Umfang erfolgen, es miissen mehrere
Maf¢nahmen im Zuwendungszeitraum nach Mafigabe dieser Verwaltungsvereinbarung
erfolgen. Die Voraussetzung ist ebenfalls erfiillt, sofern die Maffnahmen in anderer Weise
finanziert werden (Mittelbiindelung) bzw. die Mafdgabe in der Gesamtschau der bisherigen
Zuwendungszeitraume erfillt wurde; Satz 2 gilt entsprechend. Die Erfiillung dieser
Voraussetzung ist im Rahmen der Abrechnung nach Art. 12 Abs. 4 nachzuweisen.
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Artikel 4
Forderfahigkeit

Die Finanzhilfen des Bundes im Rahmen stiddtebaulicher Gesamtmafinahmen kdénnen in allen
Programmen insbesondere eingesetzt werden fiir

die Vorbereitung der Gesamtmafinahme einschlieflich vorbereitender
Untersuchungen nach § 141 BauGB sowie Erarbeitung und Fortschreibung integrierter
stidtebaulicher Entwicklungskonzepte,

Maf¢nahmen des Klimaschutzes, zur Anpassung an den Klimawandel, zur
Verbesserung der griinen und blauen Infrastruktur (u. a. energetische
Gebdudesanierung, Bodenentsiegelung, Flachenrecycling, Stairkung der mehrfachen
Innenentwicklung, Nutzung klimaschonender Baustoffe, Schaffung/Erhalt oder
Erweiterung von Griinflichen und Freiriumen und deren Vernetzung, Begriinung von
Bauwerksflichen und Verkehrsflichen, Erthohung der Biodiversitit, Reduzierung der
Hitzebelastung, Annidherung an einen naturnahen Wasserhaushalt),

Verbesserung der klimafreundlichen Mobilitit, insbesondere der Nahmobilitit
Bau- und Ordnungsmafinahmen,

Mafnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (StrafRen, Wege, Plitze), zur
Erneuerung des baulichen Bestandes,

Mafnahmen der Revitalisierung von Brachflichen einschliefdlich Nachnutzung bzw.
Zwischennutzung,

Mafnahmen des stddtebaulichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, zum
Erhalt und zur Sicherung des bau- und gartenkulturellen Erbes sowie
stadtbildpragender Gebaude,

Maf¢nahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge,
Mafinahmen der Barrierearmut bzw. -freiheit,

Mafinahmen zum Einsatz digitaler Technologien (stidtebauliche Vernetzung von
Infrastrukturen, Daten, Netzen),

Mafdnahmen zur stidtebaulichen Kriminalprivention,
Mafinahmen zum Umgang mit Gebaudeleerstand (z.B. Zwischenerwerb),

Quartiersmanagement, Leistungen von Beauftragten, Beratung von
Eigentiimern/Eigentiimerinnen,

interkommunale Mafinahmen, insbesondere von kleineren Stidten und Gemeinden,
sowie Stadt-Umland-Kooperationen einschliefdlich Mafdnahmen zur Bildung
interkommunaler Netzwerke und Kooperationsmanagement,

Maf!nahmen zur Steigerung der Baukultur, insbesondere der Planungs- und
Prozessqualitit,

Maf¢nahmen mit hohem Innovations- und Experimentiercharakter in
auflerordentlichen Stadtentwicklungsformaten,
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- Beteiligung und Mitwirkung von Biirgerinnen und Biirgern (auch ,Tag der
Stadtebauforderung®).

Im Ubrigen erfolgt der Einsatz der Finanzhilfen gemif Artikel 6, 7 und 8.

Artikel 5
Finanzierungsbeteiligung des Bundes und der Lander

Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung der Gesamtmafinahmen grundsitzlich mit
33 1/3 % der forderfiahigen Kosten.

Die Linder konnen bei der Férderung von Gesamtmaffnahmen in folgenden Fillen fiir
insgesamt 50 % ihrer Bundesfinanzhilfen den kommunalen Eigenanteil auf bis zu 10 %
absenken, wobei sich der Anteil von Bund und Land jeweils zu gleichen Teilen auf bis zu
45 % erhoht:

a) Forderung von Kommunen in Haushaltssicherung bzw. Haushaltsnotlage, die
Einstufung der Haushaltssicherung bzw. Haushaltsnotlage erfolgt nach jeweiligem
Landesrecht.

Mit Einwilligung des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
ist eine Absenkung auch fiir mehr als 50 % der einem Land zugewiesenen
Bundesfinanzhilfen mdéglich. Diese gegeniiber den Regelungen der
Verwaltungsvereinbarung 2020 vorgenommene Flexibilisierung der
Finanzierungsbeteiligung erfolgt mit Blick auf die wirtschaftlichen Auswirkungen des
russischen Angriffskrieges gegen die Ukraine. Der Antrag ist entsprechend zu begriinden.
Die Haushaltsnotlage der betroffenen Kommunen ist dabei von der in den Lindern
zustindigen Finanzaufsicht zu bestitigen.

b) Forderunginterkommunaler Maffnahmen. Die Inanspruchnahme der Konditionen fiir
interkommunale Kooperationen erfordert:

- die Erarbeitung (Fortschreibung) eines unter Beteiligung der Biirgerinnen und
Biirger erstellten iberortlich abgestimmten integrierten Entwicklungskonzepts, in
dem die strategische Ausrichtung der Kooperation dargestellt wird. Es ist von den
kooperierenden Kommunen zu beschliefen. In das tiberdrtliche Konzept sind
teilrdumliche Vertiefungskonzepte zu integrieren, in denen die Ziele und
Maftnahmen in den zur Kooperation gehérenden Fordergebieten dargestellt sind.
Das Entwicklungskonzept ist in eine gegebenenfalls bereits vorhandene raumliche
Planung einzubetten bzw. davon abzuleiten, die Aktualitit des
Entwicklungskonzepts ist sicherzustellen,

- sofern eine Kooperation innerhalb einer Gemeinde erfolgt (Kooperation mehrerer
Ortsteile), ein unter Beteiligung der Blirgerinnen und Biirger erstelltes, integriertes
Gesamtentwicklungskonzept mit teilriumlichen Vertiefungen.

Bei der Forderung interkommunaler Mafdnahmen gelten zur riumlichen Abgrenzung der
Fordergebiete die zu den jeweiligen Programmen getroffenen Regelungen. Die Festlegung
des gesamten Gemeindegebiets als Fordergebiet zum Zwecke der interkommunalen

Seite 8 von 23



VV Stiadtebauforderung 2026/2027

(7)

Kooperation sowie Kooperationen von Mafdnahmen, die in unterschiedlichen
Programmen geférdert werden, ist nicht zulissig.

Die Lander konnen Gesamtmafinahmen in historischen Altstidten und Stadtbereichen
mit denkmalwerter Bausubstanz (z. B. Flaichendenkmale, Denkmalensembles,
Denkmalbereiche, Denkmalschutzgebiete) auf Grundlage von § 172 Absatz 1 Nummer 1
BauGB zu einem jeweiligen Bundes- und Landesanteil von bis zu 40 % der forderfahigen
Kosten einsetzen, so dass der kommunale Eigenanteil nicht tiber 20 % hinausgeht.

Die Lander kénnen fiir die Sicherung von Altbauten oder anderer das Stadtbild pragender
Gebdude die Bundesmittel zu einem jeweiligen Bundes- und Landesanteil von bis zu 45 %
der forderfahigen Kosten einsetzen.

Die ostdeutschen Liander kénnen bei der Férderung fiir folgende Mafinahmen im Rahmen
des Programms Wachstum und nachhaltige Erneuerung zu einem jeweiligen Bundes- und
Landesanteil von bis zu 50 % der forderfihigen Kosten einsetzen:

- Rickbau von dauerhaft nicht mehr benétigten Wohngebiuden,

- Sanierung und Sicherung von Altbauten und beim Erwerb von Altbauten durch Stidte
und Gemeinden zur Sanierung und Sicherung,

- bei der Rickfiihrung der stidtischen Infrastruktur, der Bundesanteil am Zuschuss zu
den Gesamtkosten der Vorhaben betragt hochstens 25 % Kosten des unvermeidbaren
Riickbaus oder der Herrichtung eines Gebdudes der sozialen Infrastruktur fiir eine neue
Nutzung kénnen mit einem Bundesanteil an den Gesamtkosten des Vorhabens von bis
zu 45 % gefordert werden.

Die Lander verpflichten sich zu einer Beteiligung an der Finanzierung des
Forderaufwandes in mindestens derselben Hohe, so dass die Gemeinden keinen
Eigenanteil leisten.

Der Anteil der fiir Manahmen gemaf Spiegelstrich 2 und 3 eingesetzten Bundesmittel
fir das Programm Wachstum und nachhaltige Erneuerung in den ostdeutschen Lindern
darf insgesamt 30 % der Bundesmittel nicht ibersteigen.

Der Bund und die ostdeutschen Lander vereinbaren, die Wirksamkeit und Notwendigkeit
der Regelungen nach diesem Absatz bis zum Jahr 2027 erneut zu priifen.

Fir Rickbaumafinahmen ist gegeniiber dem Bundesministerium fiir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen darzulegen, warum entsprechende Mafnahmen
erforderlich sind.

Die Lander konnen auf Grund der besonderen Haushaltslage einer Gemeinde auf der
Grundlage von allgemein bekannt gemachten Grundsitzen durch Einzelfallentscheidung
zulassen, dass Mittel, die der gefoérderte Eigentiimer bzw. die geférderte Eigentiimerin
aufbringt, als kommunaler Eigenanteil gewertet werden, wenn konkrete Anhaltspunkte
dafiir bestehen, dass andernfalls die Investitionen unterbleiben wiirden. Der von der
Gemeinde selbst aufgebrachte Eigenanteil muss dabei mindestens 10 % der forderfihigen
Kosten betragen.

Der Bund beteiligt sich nicht an der Finanzierung des Abrisses von Denkmalern.
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Teil 2: Vereinbarungen zu den Programmen

Artikel 6
Lebendige Zentren -
Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne

Die Finanzhilfen des Bundes zur Férderung von Lebendigen Zentren werden eingesetzt
fir stddtebauliche Gesamtmafnahmen zur Anpassung, Stairkung, Revitalisierung und zum
Erhalt von Stadt- und Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und Zentren in
Ortsteilen, zur Profilierung und Standortaufwertung sowie zum Erhalt und zur Férderung
der Nutzungsvielfalt. Ziel ist ihre Entwicklung zu attraktiven, multifunktionalen und
identitatsstiftenden Standorten fiir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft, Kultur und Bildung.

Die rdaumliche Festlegung kann als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Erhaltungsgebiet
nach § 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, Mafdnahmegebiet nach § 171b, § 171e oder § 171f
BauGB erfolgen.

Die Fordermittel kénnen insbesondere eingesetzt werden zur/fir:

bauliche Mafdnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes, die Aktivierung von Stadt-
und Ortskernen, die Anpassung an den innerstidtischen Strukturwandel, u. a. bei
zentralen Versorgungsbereichen, die durch Funktionsverluste, insbesondere
gewerblichen Leerstand, bedroht oder davon betroffen sind, Sicherung der
Versorgungsstruktur zur Gewéhrleistung der Daseinsvorsorge,

Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebdude, historischer Ensembles oder
sonstiger baulicher Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sowie die Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau
dieser Gebdaude oder Ensembles; Mafnahmen zur Sicherung und Sanierung besonders
erhaltenswerter Bausubstanz sowie die Durchfiihrung von Ordnungsmafnahmen zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses,

Erhalt und Weiterentwicklung des innerstiddtischen 6ffentlichen Raumes (Strafien,
Wege, Plitze), insbesondere von Griinraumen,

Erneuerung des baulichen Bestandes,

klimafreundliche Mobilitiat und Erreichbarkeit der Zentren sowie ein konfliktfreies und
sicheres Miteinander der unterschiedlichen Mobilititsformen, insbesondere durch
Optimierung der Fufigingerfreundlichkeit und alternativer Mobilitdtsformen, eine
bessere Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erholung sowie durch
Sicherstellung der Nahversorgung,

Maf¢nahmen zur Stirkung und Krisenbewailtigung der Zentren in den Stidten und
Gemeinden,

Quartiers- und Citymanagement bzw. Management der Zentrenentwicklung,
Leerstandsmanagement, die Beteiligung von Nutzungsberechtigten und von deren
Beauftragten im Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien- und
Standortgemeinschaften.
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Artikel 7
Sozialer Zusammenhalt -
Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten

Die Finanzhilfen des Bundes zur Férderung von Mafinahmen des sozialen
Zusammenhalts werden fiir Investitionen in stddtebauliche Gesamtmafnahmen zur
Stabilisierung und Aufwertung von Stadt- und Ortsteilen eingesetzt, die auf Grund der
Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und arbeitenden
Menschen vor erheblichen sozialen Herausforderungen stehen (vgl. § 171e BauGB). Damit
soll ein Beitrag zum Abbau sozialriumlicher Benachteiligungen, zur Erth6hung der Wohn-
und Lebensqualitit und Nutzungsvielfalt, zur Integration aller Bevolkerungsgruppen und
zur Stirkung des Zusammenbhalts in der Nachbarschaft geleistet werden.

Im Sinne einer ganzheitlichen Perspektive sind vor Ort bestehende oder bereits geplante
Projekte, Mittel und Akteure in die Forderung der Stadt- und Ortsteile einzubeziehen, um
durch eine Abstimmung vor Ort die Krifte zu biindeln. Zudem gilt es, Strukturen fiir eine
langfristige Verstetigung erfolgreicher Mafnahmen tiber den Forderzeitraum hinaus zu
schaffen. Forderfihig sind daher vorrangig Gesamtmafinahmen, die im Fordergebiet fir
erginzende Mafinahmen Kooperationen mit Dritten vereinbaren.

Die raumliche Festlegung kann als Mafnahmegebiet nach § 171e Absatz 3 BauGB, als
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB oder als Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB erfolgen.

Die Fordermittel kdnnen insbesondere eingesetzt werden fiir Investitionen in
stadtebauliche Mafinahmen zur/fiir:

- Verbesserung der Wohn- und Lebensverhiltnisse, u. a. auch durch Aufwertung und
Anpassung des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen Raumes als Begegnungs-,
Aufenthalts- und Bewegungsorte und gleichzeitig als Grinraume zum Hitzeschutz und
zur Wasserspeicherung,

- Verbesserung kinder-, familien- und altengerechter sowie sonstiger sozialer
Infrastrukturen, vorzugsweise multifunktional und in Verbindung mit geschiitzten
Aufienrdaumen,

- Starkung der Bildungschancen (einschliefilich der Chancen auf Umweltbildung),
Beschiftigungsmoglichkeiten und der lokalen Wirtschaft,

- Verbesserung von Angeboten fiir Gesundheit und Sport,

- Bereitstellung und Erweiterung des kulturellen Angebots,

- Maftnahmen zur Verbesserung der Umweltgerechtigkeit, bspw. zur
Verkehrsberuhigung/-lenkung und dem baulichen Larmschutz,

- Verbesserung der Integration und Inklusion benachteiligter Bevélkerungsgruppen und
von Menschen mit Migrationshintergrund sowie Mobilisierung von Teilhabe und
ehrenamtlichem Engagement, insbesondere durch frithzeitige Beteiligung und
Aktivierung der Bewohnerinnen und Bewohner sowie Vernetzung und Einbindung
lokaler Akteure, inklusive der lokalen Gemeinwesenarbeit,

- Quartiersmanagement, insbesondere als Ansprechpartner in der Nachbarschaft sowie
Schnittstelle zwischen Biirgerinnen und Biirgern, Verwaltung und sonstigen
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Quartiersakteuren, zur Aktivierung, Beteiligung und Vernetzung der Bewohnerinnen
und Bewohner sowie weiterer lokaler Akteure, zur Koordinierung und Biindelung der
Angebote und Mafnahmen im Quartier.

Artikel 8
Wachstum und nachhaltige Erneuerung -
Lebenswerte Quartiere gestalten

Die Finanzhilfen des Bundes zur Férderung des Wachstums und der nachhaltigen
Erneuerung in stidtebaulichen Gesamtmafinahmen unterstiitzen die Stidte und
Gemeinden bei der Bewiltigung des wirtschaftlichen und demographischen Wandels in
Gebieten, die von erheblichen stidtebaulichen Funktionsverlusten und
Strukturverdnderungen betroffen sind. Die Stidte und Gemeinden sollen friithzeitig in die
Lage versetzt werden, sich auf Strukturverinderungen und auf die damit verbundenen
stidtebaulichen Auswirkungen einzustellen. Ziel ist, das Wachstum und die nachhaltige
Erneuerung dieser Gebiete zu lebenswerten Quartieren zu beférdern.

Die rdumliche Festlegung kann als Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB,
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach § 165
BauGB oder Erhaltungsgebiet nach § 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB erfolgen.

Die Fordermittel konnen insbesondere eingesetzt werden fiir:

- stddtebauliche Anpassungsmafinahmen an Schrumpfungs- und
Wachstumsentwicklungen,

- die stadtebauliche Neuordnung sowie die Wieder- und Zwischennutzung von
Industrie-, Verkehrs- oder Militirbrachen einschliefdlich Nutzungsinderungen,

- Brachenentwicklung, insbesondere zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus,

- die Verbesserung des 6ffentlichen Raums, des Wohnumfeldes und der privaten
Freiflachen einschlieflich Griinraumvernetzung,

- Mafdnahmen der wassersensiblen Stadt- und Freiraumplanung und zur Reduzierung
des Wiarmeinseleffektes,

- die Anpassung und Transformation der stidtischen Infrastruktur einschliefdlich der
Grundversorgung,

- die Aufwertung und den Umbau des Gebdudebestandes,

- den Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Gebaude oder
Gebiudeteile oder der dazugehorigen Infrastruktur (Riickbau von Wohnungen in den
neuen Liandern gemaf Absatz 4).

Fur die ostdeutschen Lander gelten folgende abweichende Regelungen:

Die ostdeutschen Lander stellen im Rahmen des Programms Wachstum und nachhaltige
Erneuerung sicher, dass mindestens 60 % der in Artikel 5 Absatz 5 ausgewiesenen
Bundesfinanzhilfen fiir die Férderung der Aufwertung von Stadtquartieren eingesetzt
wird. Dabei kénnen die ostdeutschen Linder die fiir Mafinahmen der Sanierung und
Sicherung von Altbauten sowie Erwerb von Altbauten durch Stidte und Gemeinden zur
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Sanierung und Sicherung sowie zur Riickfiihrung der stadtischen Infrastruktur
eingesetzten Mittel anrechnen.

Das Landesprogramm fiihrt bei den einzelnen Gesamtmafinahmen auf, welche
Bundesmittel fiir die Aufwertung und fiir den Riickbau von Wohnungen, fiir die
Rickfiihrung der stidtischen Infrastruktur und fiir Sanierung und Sicherung
(einschlieflich Erwerb) von Altbauten eingesetzt werden.

Mittel des Riickbaus von Wohngebduden kénnen eingesetzt werden fiir Aufwendungen
fir die Freimachung von Wohnungen, den Riickbau unmittelbar (Abrisskosten) und eine
einfache Herrichtung des Grundstiicks zur Wiedernutzung, dazu ziahlt insbesondere die
Begriinung.

Der Riickbau von vor 1919 errichteten Gebiduden in straf}enparalleler Blockrandbebauung
(Vorderhausern) oder anderen das Stadtbild pragenden Gebauden ist nicht foérderfihig.
Vorstehender Satz findet auf Antrag eines Landes keine Anwendung, wenn auf der
Grundlage eines quartiersbezogenen stidtebaulichen Konzepts aus Aufwertungs- und
Riickbaumafinahmen insgesamt ein Beitrag zur Stadterhaltung geleistet wird und das
Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen dem zustimmt.
Hinsichtlich des Riickbaus von denkmalgeschiitzten Gebduden gilt Artikel 5 Absatz 7.

Die Einzelheiten der Férderung des Riickbaus von Wohnungen regeln die ostdeutschen
Lander in ihren Forderungsrichtlinien unter Beachtung folgender Eckwerte: Gewahrt wird
ein Zuschuss je Quadratmeter riickgebauter Wohnfldche bis zur Hohe der
nachgewiesenen Kosten. Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung des Zuschusses mit
bis zu 70 Euro je Quadratmeter. Ein héherer Anteil des Bundes ist zuldssig, wenn auf
Grund der besonderen Umstidnde des Einzelfalls erheblich tiber dem Durchschnitt
liegende Riickbaukosten anfallen; auch dabei darf die Gesamtférderung die Hohe der
nachgewiesenen Kosten nicht tiberschreiten. Der Anteil des Bundes darf den
durchschnittlichen Betrag von 70 Euro je Quadratmeter nicht tiberschreiten.

Mittel fiir Sanierung und Sicherung kénnen eingesetzt werden fiir die Sanierung und
Sicherung von Gebauden, die vor 1949 errichtet wurden (Altbauten) sowie den Erwerb von
Altbauten durch Stadte und Gemeinden zur Sanierung und Sicherung.

Forderfahig ist die stadtumbaubedingte Riickfithrung der stidtischen Infrastruktur im
Fordergebiet, sowohl im Bereich der sozialen als auch der technischen Infrastruktur. Dazu
gehoren auch Vorhaben, die auf Grund des Stadtumbaus erforderlich sind, um die
Funktionsfahigkeit zu sichern.

Artikel 9
Verfiigungsfonds

Zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung von Betroffenen kann die Gemeinde einen
Fonds einrichten, iiber die Verwendung von dessen Mitteln entscheidet ein lokales
Gremium (Verfiigungsfonds). Der Fonds finanziert sich in der Regel bis zu 65 % aus
Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Lindern und Gemeinden, mindestens zu 35 %
aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften, privaten oder
zusatzlichen Mitteln der Gemeinde. Fonds im Programm Sozialer Zusammenhalt und in
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besonderen Ausnahme- bzw. Einzelfillen kénnen auch bis zu 100 % aus Mitteln der
Stadtebauférderung von Bund, Lindern und Gemeinden finanziert werden.

Die Mittel der Stidtebauférderung werden fiir Investitionen und

investitionsvorbereitende bzw. investitionsbegleitende Mafinahmen einschliefilich
biirgerschaftlichen Engagements im Rahmen stidtebaulicher Gesamtmafinahmen
verwendet, im Programm Sozialer Zusammenhalt zusitzlich gemif § 171e BauGB.

Teil 3: Verfahrensvorschriften

Artikel 10
Landesprogramm

Das Land stellt ein Landesprogramm nach rdumlichen und sachlichen Schwerpunkten
auf, das die zu fordernden stidtebaulichen Gesamtmafinahmen, die dafiir erwarteten
Bundesfinanzhilfen und Finanzierungsanteile bestimmt. Es stimmt diese mit anderen
vom Bund oder dem Land geférderten oder durchgefitihrten Gesamtmafinahmen ab. Das
Land unterteilt das Landesprogramm in die Programme, fiir die es Finanzhilfen des
Bundes erhilt.

Das Landesprogramm enthélt die angemeldeten stidtebaulichen Gesamtmafnahmen fiir
das Programmjahr entsprechend den fiir das Land im ersten Teil dieser
Verwaltungsvereinbarung geltenden Finanzhilfen. Es umfasst Fortsetzungsmafnahmen
und zur Neuaufnahme (neue Manahmen) vorgesehene stidtebauliche
Gesamtmafinahmen. Bei Fortsetzungsmafinahmen ist auch die Summe der bisherigen
Bundesmittel anzugeben. Die Forderdauer einer Gesamtmafinahme ist auf 15 Jahre
begrenzt. Fiir die 2020 und 2021 in die neuen Programme aufgenommenen
Gesamtmafinahmen wird eine entsprechende Férderdauer angestrebt. Die
Gesamtfinanzierung der angemeldeten Mafdnahmen muss gemaf? § 149 BauGB
sichergestellt sein.

Interkommunale Mafdnahmen sind im Landesprogramm des jeweiligen Programms
darzustellen. Dies umfasst die Bezeichnung der interkommunalen Kooperation, die zur
interkommunalen Kooperation geh6renden Kommunen und welche Fordergebiete den
jeweiligen Kommunen einschlief}lich Hohe der jeweiligen Fordermittel zuzuordnen sind.
Ist die interkommunale Kooperation selbst formale Empfiangerin der Férdermittel, kann
die erforderliche Zuordnung auch nachtréglich an den Bund tibermittelt werden. Sofern
es sich um die Kooperation mehrerer Ortsteile innerhalb einer Gemeinde handelt, ist dies
gesondert zu kennzeichnen und die Férdergebiete in der Gemeinde zu benennen. Fiir
interkommunale Mafinahmen gilt die Forderhdchstdauer des Absatzes 2.

Das Landesprogramm fiir das Programmjahr wird dem Bund bis spatestens zum 30. April
des jeweiligen Programmjahres auf einem vom Bund zur Verfiigung gestellten Formblatt,
tibersandt. Die Frist kann verldngert werden durch die frithzeitige Anzeige vor Ablauf der
Frist. Die Begleitinformationen zu diesen Gesamtmafinahmen sind in den elektronisch
vom Bund bereitgestellten Formblattern (unter https://stbauf.bund.de) zu erfassen und zu
gleicher Frist an den Bund freizugeben. Die Begleitinformationen dienen der Priifung
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nach Artikel 4 Absatz 2 der Grundvereinbarung sowie der Evaluierungs- und
Berichtspflicht geméfd Artikel 104b GG.

Artikel 11
Bundesprogramm

Der Bund fasst die Linderprogramme zu einem Bundesprogramm zusammen. Die
Priiffrist des Bundes nach Artikel 4 Absatz 2 der Grundvereinbarung zwischen dem Bund
und den Liandern iiber die Gewidhrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach
Artikel 104a Absatz 4 des Grundgesetzes vom 19. September 1986 (MinBIFin. 1986, S. 238)
betrigt einen Monat.

Zu den in das jeweilige Bundesprogramm aufgenommenen Gesamtmafinahmen sind zur
Erfiillung der Evaluierungs- und Berichtspflicht nach Artikel 104b GG Monitoringdaten in
den elektronisch vom Bund bereitgestellten Formblattern (unter https://stbauf.bund.de)
zu erfassen. Die Monitoringdaten fiir die neu aufgenommenen Gesamtmafinahmen sind
zum 30. September des darauffolgenden Jahres von den Lindern an den Bund
freizugeben. Dies gilt auch fiir Mafinahmen der Bundesprogramme der Vorjahre.

Artikel 12
Zuteilung und Abrechnung der Bundesmittel

Der Bund teilt den Lindern Bundesmittel nach Maf3gabe des Bundesprogrammes fiir die
dort aufgefiihrten stidtebaulichen Gesamtmaifinahmen zu. Er kann die Finanzhilfen den
Landern auch einzeln zuteilen, nachdem er das einzelne Landesprogramm schrittweise in
das Bundesprogramm aufgenommen hat. Die Bundesmittel des jeweiligen
Programmjahres werden von den Lindern als Landesmittel fiir die einzelnen
stadtebaulichen Mafnahmen bis zum Ablauf des 31.12 desselben Jahres bewilligt oder
zugeteilt, andernfalls erlischt die Zuteilung nach den Sitzen 1 und 2 in Hohe der nicht
bewilligten oder nicht zugeteilten Mittel. Die Bundesmittel werden von den Lindern zu
den gleichen Bedingungen eingesetzt wie die Forderungsmittel der Liander. Die
Bundesmittel diirfen zeitlich anteilméfig nicht vor den Férderungsmitteln des Landes
eingesetzt werden.

Vor dem Hintergrund der Verfahrenserleichterung und Prozessoptimierung machen die
Linder im Bewilligungsverfahren von allen Méglichkeiten dieser
Verwaltungsvereinbarung, sofern fachlich angezeigt beispielsweise auch vom
Instrument der Bewilligung von Gesamtmafnahmen Gebrauch.

Die Bundesmittel des jeweiligen Programmjahres sind nur zur Finanzierung solcher
Kosten bestimmt, die nach dem 1. Januar desselben Jahres entstehen. Im vorherigen Jahr
entstandene Kosten konnen von den Lindern ausnahmsweise als forderungsfahig erklart
werden.

Die Stidtebauférderungsmittel des Bundes und der Linder werden als Zuschuss gewéhrt.
Artikel 17 bleibt unbertihrt.
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(4)

Nach Abschluss einer Gesamtmafinahme oder bei vorzeitigem Abbruch der Férderung
lasst das Land eine Abrechnung erstellen, die sich auf die stadtebauliche
Gesamtmafinahme bezieht. Die Abrechnung bildet die Grundlage fiir abschliefende
Entscheidungen tiber den Zuschuss zur Gesamtmaifinahme. Sie erfasst alle hierfiir
erforderlichen Einnahmen, Ausgaben und Vermogenswerte, die bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung der Mafinahme entstanden sind. Die Abrechnung ist jeweils auf den
Zeitpunkt des Abschlusses der Gesamtmafinahme zu beziehen, bei Abbruch der Férderung
unter Berticksichtigung des Abbruchs. Gesamtmafinahmen sind spitestens drei Jahre nach
ihrem Abschluss oder vorzeitigem Abbruch gegeniiber dem Bund abzurechnen.

Spatestens acht Jahre nach der Aufnahme im Bundesprogramm erfolgt eine
Zwischenabrechnung, soweit die Gesamtmafnahme nicht beendet ist oder vorzeitig
abgebrochen wurde; fiir Gberfiihrte Gesamtmafnahmen gilt Artikel 25 Absatz 1, letzter
Satz. Die Satze 5 und 6 des Artikel 12 Absatz 4 gelten ab fiir 2020 und 2021 in die neuen
Programme aufgenommene Gesamtmafinahmen.

Nach Erhalt der Verwendungsnachweise nach Artikel 15 stellt der Bund gegentiber den
Lindern den Stand der Ausgabereste rechtsverbindlich per Bescheid fest.

Im jeweiligen Programmjahr neu entstehende Ausgabereste verfallen zum 31. Dezember
des Giberndchsten Jahres endgiiltig.

Fur die Inanspruchnahme von Ausgaberesten ist mindestens zwei Monate vor der
notwendigen Auszahlung ein Antrag beim Bund zu stellen, spatestens jedoch bis zum

10. Oktober des jeweiligen Jahres. Der Antrag enthilt die Hohe der bendtigten Mittel fiir
ein Programm und den Zeitpunkt der notwendigen Auszahlung. Die Bundesmittel diirfen
zeitlich anteilméafig nicht vor den Férderungsmitteln des Landes eingesetzt werden. Die
Einwilligung zur Inanspruchnahme von Ausgaberesten wird der Bund erteilen, sofern
dem Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen die
haushaltsmafige Deckung moglich ist.

Die Lander teilen dem Bund zu den in Absatz 6 genannten Fristen mit, ob und in welcher
Hohe die Inanspruchnahme von Ausgaberesten voraussichtlich erfolgt.

Die Lander teilen dem Bund jahrlich zum 1. September mit, welche Kassenmittel sie
voraussichtlich bis zum Jahresende abrufen werden.

Artikel 13
Anderung des Bundesprogramms

Die Lander sind berechtigt, im Bundesprogramm des jeweiligen Jahres fiir eine
stadtebauliche Gesamtmafinahme bereitstehende Bundesmittel, die dort zurzeit nicht
oder nicht mehr benétigt werden, fiir eine andere Gesamtmafinahme des
Bundesprogramms 2026 bis Ende 2034 einzusetzen (Umschichtung). Fiir eine
Gesamtmafinahme des Bundesprogramms 2027 ist eine Umschichtung entsprechend bis
Ende 2035 moglich. Umschichtungen fiir eine zu benennende neue Mafinahme sind bis
Ende des jeweiligen Programmjahres méglich. Anderungen zum aktuellen Programmjahr
sind dem Bund bis spétestens 15.11. des jeweiligen Jahres zu tibersenden.

Seite 16 von 23



VV Stiadtebauforderung 2026/2027

Umschichtungen sind nur innerhalb des Programms zuléssig; dies umfasst auch die in
Artikel 9 Absatz 2 der Grundvereinbarung genannten Betridge und Zinsen.
Umschichtungen werden dem Bund angezeigt. Bei einer Umschichtung zugunsten neuer
Gesamtmafinahmen werden Begleitinformationen beigefiigt.

Bundesmittel, die durch ein Land nicht oder nicht mehr eingesetzt werden kénnen, sind
dem Bund bis zum 30. September des jeweiligen Jahres zurtickzumelden. Der Bund kann
diese Mittel - Ansitze und Verpflichtungsermichtigungen - auf die anderen Lander
verteilen.

Anderungen des Einsatzes von Bundesmitteln, die sich auf Bundesprogramme
vergangener Jahre auswirken, werden dem Bund unter Nennung der Gesamtmafinahme
angezeigt.

Artikel 14
Option zum Erhalt ortsbildpragender Bauwerke

Ein Land kann den Teil der Finanzhilfen, den es nicht nach Artikel 6 einsetzen kann, sowie
zusitzliche Finanzhilfen, die ihm der Bund im Wege der Umverteilung gemaf? Artikel 13
Absatz 2 zuteilt, einer Gemeinde fiir die Erhaltung von das Ortsbild prigenden
Bauwerken, in den ostdeutschen Landern einschliefilich Kirchengebduden, die in ihrem
baulichen Bestand gefidhrdet sind, sowie fiir Mafinahmen im Umfeld von Baudenkmailern
mit stidtebaulichem Charakter bewilligen. Die Zuteilung zusitzlicher Mittel setzt die
vollstindige Inanspruchnahme der Mittel fiir das Programm gemaf} Artikel 6 durch das
Land voraus.

Handelt es sich nicht um zusétzliche Finanzhilfen, bedarf die Bewilligung der Einwilligung
des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, soweit sie mehr
als 10 % der fir das Programm vorgesehenen Finanzhilfen betrifft.

Der Bundesanteil kann bis zu 60 % betragen, wenn es sich um zusitzliche Hilfen handelt.
Der verbleibende Teil ist vom Land, der Gemeinde, dem Triger oder Dritten aufzubringen.

Das Néhere der Forderung regeln die Lander.

Die Landesprogramme fiir das Programm geméf? Artikel 6 fiihren die Gebdude mit
Angabe ihres Ortes und der Bundesmittel wie eine Gesamtmafinahme auf, die gemaf}
Absatz 1 gefordert werden. Artikel 11 (Bundesprogramm) gilt auch fiir Vorhaben, die
gemaf} Absatz 1 geférdert werden.

Artikel 15
Zweckentsprechende Inanspruchnahme und Verwendung der Bundesmittel

Die Linder weisen dem Bund bis zum 1. Midrz fiir das vorangegangene Jahr die
zweckentsprechende Inanspruchnahme und Verwendung der Bundesmittel verbindlich auf
dem Formblatt nach, das der Bund den Landern tibersendet. Die Verwendung in Anspruch
genommener Ausgabereste gemafd Artikel 12 Absatz 5 weisen die Linder dabei gesondert nach.
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Artikel 16
Unterrichtung

Der Bund und die Linder unterrichten einander tiber Entscheidungen oder Umstidnde aus
ihren Aufgabenbereichen, die fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung der
stidtebaulichen Gesamtmafinahmen des Bundesprogramms von grundsétzlicher
Bedeutung sind.

Die Lander werden dem Bund aus begriindetem Anlass erbetene Informationen tiber die
Durchfiihrung der stidtebaulichen Mafinahmen auch aufderhalb der Anpassung und
Fortfiihrung des Programms geben.

Nach Abschluss einer Gesamtmafinahme oder bei vorzeitigem Abbruch der Férderung
unterrichtet das Land den Bund in Form eines Berichts, der auch die Ergebnisse der
Abrechnung nach Artikel 12 Absatz 4 enthilt.

Die Lander unterrichten den Bund jihrlich Giber Hohe und Verwendung von Darlehens-
riickfliissen aus Stidtebauférderungsmitteln.

Artikel 17
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

Stadtebauférderungsmittel konnen dem Letztempfinger bzw. der Letztempfiangerin als
Darlehen oder Zuschiisse zur Deckung der Kosten oder zur Verbilligung von anderen
Darlehen, die der Deckung der Kosten dienen, gewdhrt werden. Sie konnen als Darlehen
auch zur Vor- oder Zwischenfinanzierung, als Zuschiisse auch zur Verbilligung von
anderen Vor- oder Zwischenfinanzierungsdarlehen, zur Férderung von
Modernisierungsmafynahmen, von Instandsetzungsmafinahmen oder von Mafnahmen
im Sinne des § 43 Absatz 3 Satz 2 des fritheren Stadtebauférderungsgesetzes auch als
Darlehen oder Zuschiisse zur Deckung der erh6hten laufenden Aufwendungen gewéhrt
werden.

Soweit eine andere Stelle als die Gemeinde Kosten fiir bestimmte durch die Sanierung
bedingte oder mit ihr zusammenhingende Mafnahmen auf anderer rechtlicher
Grundlage zu tragen verpflichtet ist oder aus anderen als Stidtebauférdermitteln tragt
oder derartige Mafdnahmen foérdert, dirfen Stadtebauférdermittel mit Zustimmung der
anderen Stelle zur Vor- und Zwischenfinanzierung eingesetzt werden, wenn die Ersetzung
durch die endgiiltigen Finanzierungs- oder Férderungsmittel zu erwarten ist.

Artikel 18
Kosten der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen

Soweit nichts anderes vereinbart ist, gelten die Vorschriften des § 177 Absatz 4 und 5
BauGB entsprechend, wenn der Eigentiimer bzw. die Eigentiimerin sich gegentiber der
Gemeinde vertraglich verpflichtet hat, bestimmte Modernisierungs- oder
Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des § 177 BauGB durchzufiihren. Hat der
Eigentiimer bzw. die Eigentiimerin eines Gebdudes, das wegen seiner geschichtlichen,
kiinstlerischen oder stidtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, sich gegentiber der
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Gemeinde vertraglich verpflichtet, neben bestimmten Modernisierungsmafinahmen auch
bestimmte Mafnahmen durchzufiihren, die der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung des Gebidudes dienen, so gelten auch fiir die Kosten
dieser Mafinahmen die Vorschriften des § 177 Absatz 4 und 5 BauGB entsprechend.

Ein Zuschuss aus Stidtebauférderungsmitteln darf zur Deckung der Kosten der
Modernisierung und Instandsetzung nur insoweit gewahrt werden, als diese Kosten nicht
von dem Eigentiimer bzw. der Eigentiimerin zu tragen sind.

Artikel 19
Anwendung der Grundvereinbarung

Im Ubrigen finden die Regelungen der Grundvereinbarung zwischen dem Bund und den
Landern iiber die Gewdhrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach

Artikel 104a Absatz 4 des Grundgesetzes vom 19. September 1986 (MinBIFin. 1986, S. 238)
Anwendung.

In Ausfiillung der Protokollnotiz zu Artikel 6 Absatz 1 dieser Grundvereinbarung wird fiir
den Bereich der Stidtebauférderung festgelegt: Wird die 30-Tage-Frist nach Artikel 6
Absatz 1 der Grundvereinbarung tiberschritten, so kann der Bund fiir die Zeit vom
Fristablauf bis zur zweckentsprechenden Verwendung Zinsen verlangen. Der Zinssatz
bemisst sich nach dem jeweiligen Zinssatz fiir Kredite des Bundes zur Deckung von
Ausgaben zur Zeit der Fristiiberschreitung, der Zinssatz betrdgt jedoch mindestens

0,1 Prozent jahrlich. Die Erstattung von Zinsbetragen zeigen die Linder schriftlich oder
durch Abdruck der entsprechenden Einzahlungsmitteilung oder Annahmeanordnung an.

Artikel 20
Forderrichtlinien der Lander

Fir die Programme gelten die jeweiligen Forderrichtlinien der Linder, sofern im Zweiten Teil
dieser Vereinbarung nichts anderes geregelt ist.

Artikel 21
Innovations- und Experimentierklausel

Bund und Linder unterstiitzen innovative und experimentelle Stadtentwicklungsmafinahmen.
Fur entsprechende Vorhaben konnen die Lander mit Einwilligung des Bundesministeriums fiir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen in Ausnahmefillen Regelungen vorsehen, die von
den Festlegungen dieser Verwaltungsvereinbarung abweichen.

Dies sind im besonderen Mafie innovative und experimentelle Vorhaben zum Klimaschutz und
zur Klimafolgenanpassung.

Seite 19 von 23



VV Stiadtebauforderung 2026/2027

Artikel 22
Evaluierung

Die Stidtebauférderung und ihre Programme werden gemaf Artikel 104b GG regelmaifig durch
den Bund im Zusammenwirken mit den Lindern evaluiert. Eine wesentliche Grundlage der
Evaluierung sind die Begleitinformationen und Monitoringdaten. Die Gewinnung sonstiger, fiir
die Evaluierung unabdingbarer Informationen hat so zu erfolgen, dass die beteiligten Stellen
moglichst gering belastet werden.

Artikel 23
Offentliche Darstellung der Stidtebauférderung, Offentlichkeitsarbeit

Die Forderung des Bundes ist in der 6ffentlichen Kommunikation (z. B.
Pressemitteilungen, Veroffentlichungen, Internet, Veranstaltungen) angemessen
darzustellen. Bei der erstmaligen 6ffentlichen Bekanntgabe der Landesprogramme
beziehen die Linder den Bund durch gemeinsame Pressemitteilungen ein.

Im Bewilligungsbescheid gegeniiber den Kommunen bringen die Lander zum Ausdruck,
inwieweit die Forderung auf Finanzhilfen des Bundes beruht, und legen den Gemeinden
auf, die Férderung durch den Bund auf den Bauschildern und nach Fertigstellung in
geeigneter Form auszuweisen. Dabei sind die Logos ,,Stidtebauforderung” sowie
»,Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen“ zu verwenden. Der
Bund stellt den Landern die entsprechenden Wortbildmarken elektronisch zur Verfiigung.
Nach Abschluss der Bundesférderung zu einer stadtebaulichen Gesamtmafnahme bzw.
nach Fertigstellung wichtiger Einzelmafinahmen ist die Bundesférderung dauerhaft, z. B.
durch Plaketten, Hinweistafeln usw., darzustellen.

Die Lander wirken darauf hin, den Bund in die 6ffentlichkeitswirksame Kommunikation
der Forderung sowie in wesentliche 6ffentlichkeitswirksame Termine bedeutender
Gesamtmafinahmen einzubinden. Die Lander schlagen dem Bund pro Jahr mindestens
zwei Termine zur gemeinsamen Vorstellung von geférderten Gesamtmafinahmen vor.

Artikel 24
Inkrafttreten, Geltungsdauer, Mehrjahrigkeit

Die Verwaltungsvereinbarung 2026 tritt mit Gegenzeichnung aller Lander in Kraft. Die
Lander wirken darauf hin, kiinftige Verwaltungsvereinbarungen innerhalb von zwei
Monaten nach Unterzeichnung durch den Bund gegenzuzeichnen.

Das Inkrafttreten der Vorschriften der Verwaltungsvereinbarung Stidtebauférderung
2027 steht unter dem Vorbehalt der Entscheidung des Haushaltsgesetzgebers,
entsprechende Programmmittel einschliefilich derselben konstitutiven Vorgaben zu
gewihren. Anderungen nach Maf3gabe des Haushaltsgesetzgebers des Bundes bleiben
ausdriicklich vorbehalten und werden erforderlichenfalls im Wege einer erginzenden
Verwaltungsvereinbarung umgesetzt .

Die Bundesprogramme fiir die fritheren Programmjahre werden auf Grundlage der fiir
diese Programmjahre abgeschlossenen Verwaltungsvereinbarungen abgewickelt.
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Teil 4: Ubergangsvorschriften

Artikel 25
Ubergangsvorschriften

Fir Férdermafinahmen vor dem 1. Januar 2020, welche aus den bisherigen Programmen
in Programme nach Artikel 6 bis 8 tiberfiihrt und in diesen fortgefiihrt werden, gelten
folgende Regelungen:

- Gebietsabgrenzungen, Gebietsbeschliisse und integrierte Entwicklungskonzepte gelten
fort, es sei denn, wesentliche Anderungen erfordern eine Anpassung (Artikel 3
Absatz 1). Fiir integrierte Entwicklungskonzepte gilt die Einschrankung des Artikels 3
Absatz 1, letzter Satz.

- Die Landesprogramme werden erginzt um die Angaben der bisherigen Forderung vor
dem 1. Januar 2020 (Artikel 10 Absatz 2).

Die Lander fiihren fir stiddtebauliche Gesamtmafinahmen, die bis zum 31. Dezember 2019
gefordert wurden, eine Zwischenabrechnung bis zum 31. Dezember 2028 durch.

Fir Férdermafinahmen vor dem 1. Januar 2020, welche nicht in die Programme nach
Artikel 6 bis 8 tiberfiihrt werden, fiihren die Linder die Abrechnung dieser
Gesamtmafinahmen bis zum 31. Dezember 2028 durch.

Teil 5: Regelung zum Abbau von Ausgaberesten

Artikel 26
Abbauziele in 2026 und 2027

Bund und Linder vereinbaren die Fortfiihrung der mit der Ergdnzungsvereinbarung zur
Verwaltungsvereinbarung iiber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an die
Lander nach Art. 104b GG zur Foérderung stidtebaulicher Mafinahmen vom 29. Februar
2024/13. Juni 2024 (BAnz AT 25.07.2024 B6) geregelten Abbauziele.

Entsprechend werden die bestehenden Ausgabereste zum Jahresabschluss 2026 gemaf der
Ergidnzungsvereinbarung nach Satz 1 reduziert; zum Jahresabschluss 2027 gemaf} der
Verwaltungsvereinbarung 2025.

Bund und Linder erarbeiten nach Abschluss dieser Verwaltungsvereinbarung gemeinsam
die Grundlagen fiir eine zukiinftige Regelung zum weiteren Abbau von Ausgaberesten,
welche die Interessenlagen von Bund, Lindern und Kommunen sowie die Besonderheiten
der Stidtebauférderung angemessen berticksichtigt.
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Fiir die Bundesrepublik Deutschland

Die Bundesministerin fiir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen

Verena Hubertz
Berlin, den 18.11.2025

Fir das Land Baden-Wiirttemberg Fir den Freistaat Bayern

Die Ministerin fiir Landesentwicklung und | Der Staatsminister fiir Wohnen, Bau und
Wohnen Verkehr

Nicole Razavi Christian Bernreiter

Stuttgart, den 22.11.2025 Miinchen, den 01.12.2025

Fir das Land Berlin Fir das Land Brandenburg

Der Senator fir Stadtentwicklung, Bauen | Der Minister fiir Infrastruktur und

und Wohnen Landesplanung

Christian Gaebler Detlef Tabbert

Berlin, den 17.12.2025 Potsdam, den 13.01.2026

Fir die Freie Hansestadt Bremen Fir die Freie und Hansestadt Hamburg
Die Senatorin fiir Bau, Mobilitdt und Die Senatorin fiir Stadtentwicklung und
Stadtentwicklung Wohnen

Ozlem Unsal Karen Pein

Bremen, den 09.03.2026 Hamburg, den 08.12.2025

Fir das Land Hessen Fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
Der Minister fiir Wirtschaft, Energie, Der Minister fiir Inneres und Bau
Verkehr, Wohnen und lindlichen Raum Christian Pegel

Kaweh Mansoori Schwerin, den 25.11.2025

Wiesbaden, den 14.04.2026

Fir das Land Niedersachsen Fir das Land Nordrhein-Westfalen

Der Minister fiir Wirtschaft, Verkehr und Die Ministerin fiir Heimat, Kommunales, Bau

Bauen und Digitalisierung
Grant Hendrik Tonne Ina Scharrenbach
Hannover, den 24.01.2026 Disseldorf, den 15.01.2026
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Fiir das Land Rheinland-Pfalz
Der Minister des Innern und fiir Sport

Michael Ebling
Mainz, den 02.02.2026

Fiir das Saarland
Der Minister fiir Inneres, Bauen und Sport

Reinhold Jost
Saarbriicken, den 26.11.2025

Fir den Freistaat Sachsen

Die Staatsministerin fir Infrastruktur und
Landesentwicklung

Regina Kraushaar
Dresden, den 21.01.2026

Fir das Land Sachsen-Anhalt

Die Ministerin fur Infrastruktur und
Digitales

Dr. Lydia Hiiskens
Magdeburg, den 08.01.2026

Fur das Land Schleswig-Holstein

Die Ministerin fiir Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport

Magdalena Finke
Kiel, den 21.01.2026

Fir den Freistaat Thiiringen

Der Minister fir Digitales und Infrastruktur
Steffen Schitz
Erfurt, den 26.03.2026
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